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IMMOBILIEN Grol3zlgiger Bungalow mit 160 gm Wohnflache und Poolanlage
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- Haus in Neuenhagen kaufen
- GroRziigiger Bungalow mit160 qm =
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Wohnfliache

160 m?
Objektdetails
Preise
Kaufpreis 550.000 €
Kauferprovision 3,57 % (inkl. MwsSt.)
Ausstattung
Bad Dusche, Fenster
Kiiche Einbaukliche
Heizung Gas
Stellplatzart Garage, Freiplatz
Gaste-WC Ja
Swimmingpool Ja
Barrierefrei Ja

Kabel/Sat TV Ja
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Gartennutzung Ja

Offener Kamin Ja

Bodenbeldge Fliesen, Stein
Bauweise Massiv
Dachform Flachdach
Flachen

Wohnfliche 160 m?
Nutzflache 18 m?
Grundstiicksflache 818 m?

Flache Balkon/Terasse 30

Anzahl Zimmer 4.0

Anzahl seperate WC 1

Anzahl Terrassen 1

Anzahl Stellpatze 2

Anzahl Badezimmer 2

Zustand

Baujahr 1980

Zustand Gepflegt
Sonstiges

Objektnummer 024100BE
Objekt-ID FI0-10516398800
Anbieter-ID 644400
Objekttyp Einfamilienhaus

Objektbeschreibung

Im Auftrag des Eigentlimers durfen wir lhnen diesen groRzligigen Bungalow prasentieren. Im Ursprung wurde ca. 1981 und 1997
jeweils ein kleinerer Bungalow gebaut. Im Jahr 2013 hat man diese Hauser durch einen Anbau verbunden und umfassend saniert.

Sie finden auf einer Ebene 4 Zimmer auf 160 gm Wohnflache, welche groRziligiges Wohnen moglich macht. Der offene Wohn-und
Essbereich mit Kamin lUberzeugt mit seinen 39 gm Wohnflache.

lhrer Kochleidenschaft kdnnen Sie jedoch im separaten geraumigen Kiichenbereich nachgehen.

Das Familienbad ist im dunklen Design gehalten und bildet mit der bodengleichen offenen Dusche den aktuellen Trend ab.

Das Schlafzimmer und 1 weiteres Zimmer gehen vom hellen Flurbereich ab und sind nach Westen ausgerichtet.

Das Grundstiick mit seiner gartnerischen Gestaltung wurde ganz individuell fir die eigenen Bedurfnisse angelegt. Im vorderen
Bereich wurden tberwiegend Naturbruchsteinplatten verlegt, die seitliche hintere Hausumrandung besteht aus Kieselsteinen und
Hecken. Aktuell bietet sich hier nur eine sehr kleine Rasenflache. Wer sich eine groRRzligige Rasenflache wiinscht, darf sich hier
kreativ verwirklichen.
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An heillen Tagen genief3en Sie die Sonne bei mediterranen Flair und finden kihle Erfrischung im eigenen Pool. Der Garten ist
Uberwiegend mit hohen Hecken eingefriedet. So lassen Sie sich Ihr Glas Wein ganz ungestort auf ihrer nicht einsehbaren Terrasse
schmecken.

Aber auch zu jeder anderen Jahreszeit werden Sie sich in diesem Garten erholen, finden auch im Winter ein sonniges Platzchen.
Das griine Umfeld ladt zusatzlich zu einem gem{tlichen Spaziergang ein.

BITTE HABEN SIE VERSTANDNIS, DASS EINE BESICHTIGUNG ERST NACH EINERM INTEREN FINANZSCHECK DURCH DIE LBS ERFOLGT.

Beschreibung Ausstattung

Individuelle Ausstattungsmerkmale:

- abschlieRbare Fenster
- Rollladen elektrisch

- Solar

- ebenerdig

++ Baujahr des Hauptgebaudes ca. 1981 und 1997/ Anbau 2013

++ Teilkeller 18 gm Baujahr 1981

++ Dacheindeckung aus Metallblech mit Dammung der oberen Geschossdecke 2013
++Raumhohe lberwiegend 2,40 m

++ Solaranlage 2013

++ Dachkasten (mit Pflegestau)/ Schieferverkleidung, neue Dachrinnen 2013

++ Fassadendammung ca. 140mm mit Strukturputz 2013

++ Uberwiegend Kunststofffenster von 2013 /hintere Zimmer von 1997

++ Einzeln bedienbare elektrische Rollldden 2013

++ Hauselektrik 2013

++ Erneuerung Wasserleitungen und teilweise der Abwasserleitungen im Gebaude 2013
++ Profilinnentiiren 2013

++ Uberwiegender schwellenloser FuRbodenaufbau / neue Bodenfliesen 2013

++ Gas-Brennwerttherme von Vaillant 2015

++ wasserflhrender Kaminofen 2013

++ FulRbodenheizung im Bad 2013

++ elektrische FuBbodenheizung im Wohnzimmer 2013

++ Familienbad mit Dusche 2013

++vorhandener Tiefbrunnen fiir Gartenwasser

++ Poolanlage 2003

++ Modernisierung der Garage: Dach, Fassade, Fenster, Fassadendammung, Putz 2013
++ Gartengestaltung mit Natursteinpflaster 2014
++ Gestaltung von Natursteinmauern 2014

Eine Photovotaikanlage ist seit 2017 installiert. Die Anlage bedarf einer Reparatur.

BEI DIESER IMMOBILIE BESTEHT GERINGER MODERNISIERUNGSBEDARF. ALLE WEITEREN DETAILINFORMATIONEN ZU DIESEM
OBJEKT ERHALTEN SIE IM PERSONLICHEN GESPRACH.

sonstige Angaben

Das Exposé nebst Fotos und Anlage dient als Vorabinformation. Als Rechtsgrundlage dient allein der beurkundete Kaufvertrag.
Alle Angaben beruhen auf den Aussagen der Eigentiimer bzw.wurden aus den vorliegenden Objektunterlagen entnommen.
Die LBS Nordwest Immobilien tibernimmt keine Gewahr fiir die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Angaben.

Sie benétigen eine Marktpreiseinschatzung, Hilfe beim Objektverkauf oder einem Immobilientausch. Sprechen Sie mich gern an. Sie
erreichen mich unter TEL.0174 -9252703 oder schreiben mir eine Nachrichtunter Jacqueline.jaeschke@beratung.|bs-nw.de
VERBRAUCHERINFO 1. Maklerleistung ist der Nachweis der Gelegenheit zum Abschluss eines Vertrages bzw. Vermittlung eines
Vertrages Uber eine Immobilie gegen die Courtagezahlungspflicht des Kunden 2. Unternehmer,Anschrift,Beschwerdeadressat LBSi
NordWest, Himmelreichallee 40, 48149 Miinster, Tel:0251/973233-997, eMail:info@Ibsi-nordwest.de GF:Martin Englert, Volker
Goldbeck 3. Es besteht ein Widerrufsrecht 4. Weitere Infos: verbraucherinfo.lbsi-nordwest.de
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Objektbilder

A

Eingangsbereich Poolbereich

Poolanlage Teichanlage




‘BS”

IMMOBILIEN Grol3zlgiger Bungalow mit 160 gm Wohnflache und Poolanlage

Wohnzimmer Wohnbereich mit Kamin

Badezimmer mit Dusche Badezimmer

Garage/Nebengelal? Ein Anruf genligt !
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Kind D
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Giltig bis 26.10.2032
Energieverbrauchkennwert 129,60

Jahrgang 2014

Mit Warmwasser Ja

Primar Energietrager Gas

Wertklasse D
Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Baujahr It. Energieausweis 1980

Gebaudeart Wohngebaude
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Beschreibung Lage

BLUMBERG
Ahrensfelde Fredersdorfer
Miihlenfliel3,
Hohenschonhausen Langes Strausber
Siidostniederbarnimer Altlandsberg Luch und... g
ALT-HOHENSCHONHAUSEN WE‘I’herkETTen
158
MARZAHN EGGERSDORF
MCHTENBERG HELLERSDORF Rehfelde
Petershagen-Eggersdorf
LICHTENBERG MARZAHN-HELLERSDORF Neuenhagen g gg
Hoppegarten
1 Fredersdorf-Vogelsdorf HENNICKENDORF
1
1
Mahlsdorf-Std Riidersdorf
96a Schoneiche RUDERSDORF HERSRELDE
Google WoltersdcMap data ©2021 GeoBasis-DE/BKG (©2009)

Das Einfamilienhaus liegt im siidlichen Teil der schénen Gartenstadt Neuenhagen. Mittlerweile sind in dieser griinen Gemeinde
rund 19000 Einwohner zu Hause. Die Gemeinde ist Uberwiegend durch gewachsene Siedlungsgebiete mit Einfamilienhdausern
gepragt. Neuenhagen liegt an der ostlichen Stadtgrenze von Berlin mit einer sehr guten Verkehrsanbindung nach Berlin. Mit dem
Auto oder mit der S-Bahnlinie S5 sind Sie in ca. 40 Minuten im Stadtkern von Berlin.

Ob Supermarkt, Kitas, Grundschulen und weiterfiihrende Schulen, Arzte, Restaurants, Cafés, Spielplatze und andere
Freizeitangebote-alles finden Sie im Ort.

Bushaltestelle Linie 940 - 7 Minuten zu FuR

Buslinie 940 Neuenhagen- S-Bahnhof Hoppegarten
Bushaltestelle Linie 420 - 8 Minuten zu Fuf

Buslinie 420 S-Bahnhof Neuenhagen - S-Bahnhof Erkner

Kita in 1,5 km Entfernung - 4 Minuten mit dem PKW
Grundschule "Am Schwanenteich" - 5 Minuten mit dem PKW, 15 Minuten mit dem Bus 940
nachster Supermarkt -10 Minuten zu Fuf oder 3 Minuten mit dem PKW
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lhr Ansprechpartner

Jacqueline Jaeschke

Telefon: 030 56599422
E-Mail: jacqueline jaeschke@beratung.Ibs-nw.de
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