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IMMOBILIEN Viel Potential fUr Gastronomie und Gewerbe am Herdecker Nacken !

Gewerbeimmobilie in Herdecke kaufen
Viel Potential fiir Gastronomie und

Grundstiicksfldche Kaufpreis
2
600 m 239.000 €
Objektdetails
Preise
Kaufpreis 239.000 €
Kauferprovision 3,57 % (inkl. MwsSt.)
Mieteinnahmen 13.766,40
Hausgeld 500,00
Ausstattung
Heizung Ol, Elektro
Stellplatzart Garage
Abstellraum Ja
Terasse Gastezimmer Ja
Flachen

Nutzflache 36 m?2
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Grundstiicksflache 600 m?

Gesamtflache 394

Flache Balkon/Terasse 228

Anzahl Stellpdtze 1

Baujahr 1966

Zustand Teil-/Vollrenovierungsbed.

Objektnummer 120805NW

Objekt-ID FIO-10516247370

Anbieter-ID 371600

Objekttyp Gewerbeimmobilie (Ladenlokal)

Objektbeschreibung

Das friihere Restaurant mit einem grofRzligigen Biergarten und Parkplatzen vor der Tir ist zur Zeit an ein Sportfachgeschaft mit
Onlinehandel vermietet.

Aktuell wird das Untergeschoss als Lagerflache und das Obergeschoss als Verkaufsraum genutzt.

Die Gewerbeflache bietet sehr viel Potenzial und kann als Gastronomiebetrieb, Gewerbefldche, Kindertagesstatte,
Freizeiteinrichtung sowie als Ladenfldche oder Biroflache genutzt werden.

Das Dach wurde vor einigen Monaten erneuert.

Eventuell kann die Immobilie auch angemietet werden.

Weitere Auskiinfte zu der Immobilie erldutere ich Ihnen gerne in einem personlichen Gesprach.

Beschreibung Ausstattung

Individuelle Ausstattungsmerkmale:
- Gaste-WC

Gastronomiekiiche
Kihlraum

Blroflache

Lagerflache

Empfangstheke

Biergarten / Terrassenflache
Sanitareinrichtungen

Aufteilung:
Erdgeschoss 190 m?
Untergeschoss 204 m?
Sanitarrdume UG 36 m?
Terrassenflache 228 m?

sonstige Angaben

Gerne unterbreiten wir Ihnen ein unverbindliches Finanzierungsangebot.
Bitte lassen Sie uns bei einer Anfrage Ihre kompletten Kontaktdaten zukommen (Name, Adresse, Telefonnummer, E-Mail Adresse),
damit wir hnen schnellstméglich alle weiteren Informationen zum Objekt mitteilen kénnen.
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lhr LBS Immobilien Team aus Dortmund/Herdecke/Wetter/Sprockhovel gewahrt Ihnen Einblicke hinter die Kulissen des Kunden-
Centers.
Sie erfahren, was uns motiviert, antreibt und begeistert um lhnen ein neues Zuhause zu geben.

Hier gehts zum Film >> https://youtu.be/jmANOMH7WOU

Hier geht's zu unserem Facebook-Account:

https://www.facebook.com/LBS.Dortmund.Herdecke

VERBRAUCHERINFO 1. Maklerleistung ist der Nachweis der Gelegenheit zum Abschluss eines Vertrages bzw. Vermittlung eines
Vertrages Uber eine Immobilie gegen die Courtagezahlungspflicht des Kunden 2. Unternehmer,Anschrift,Beschwerdeadressat LBSi
NordWest, Himmelreichallee 40, 48149 Minster, Tel:0251/973233-997, eMail:info@Ibsi-nordwest.de GF:Martin Englert, Volker
Goldbeck 3. Es besteht ein Widerrufsrecht 4. Weitere Infos: verbraucherinfo.lbsi-nordwest.de

Objektbilder

Eingang

Objektansicht Erdgeschoss Theke
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Training 1

Sanitareinrichtungen Grundriss Erdgeschoss

|
-
Kennwert Energieausweis
Sie suchen
eine starke
Finanzierungs-
partnerin?

Risch Finanzierungspartner
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IMMOBILIEN
Energiepass
Endenergieverbrauch
168.0 kwWh/(ima)
A e | c | o | e | FHNSEEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 235 2350 =250
Giiltig bis 23.01.2030
Energieverbrauchkennwert 168,00
Jahrgang 2014
Primar Energietrager Ol, Elektroenergie
Wertklasse F
Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Baujahr It. Energieausweis 1966
Ausstellungsdatum 23.01.2020
Gebaudeart Wohngebaude
Beschreibung Lage
Boch OESREL PHONIX-WEST
O HOMBRUCH
LANGENDREER HORDE
54
(44 ] GEISECKE
QUERENBURG
: RUDINGHAUSEN
2261 Witten 236
BOCHUM SUD » SYBURG &m Schwerte
3 (45 ]
ERGSTE
Herdecke
WENGERN
226
Wetter
Hochschulviertel
NIEDERSPROCKHOVEL VOLMARSTEIN Haaen Oestrich
Sprockhével g 7
43 | HAGEN-HOHENLIMBURG
234

Wehringhausen Emst
Map data ©2021 GeoBasis-DE/BKG (©2009)

Die Gewerbeimmobile befindet sich in Herdecke im Stadtteil "Am Nacken".
Wald- und Griinanlagen, Wasser und landwirtschaftliche Fldachen befinden sich in der Nahe des Stadtgebiets.
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Durch die private Hochschule Witten-Herdecke ist die Stadt sehr gut aufgestellt.
Des Weiteren befindet sich das Krankenhaus Herdecke in unmittelbarer Nahe.

Herdecke liegt im Einzugsgebiet des Ballungsraumes mit Stadten wie Hagen, Bochum und Dortmund. Der Verkehrsanschluss ist
Uber die Autobahnen A 45 und A1gewahrleistet. Eine direkte Anbindung nach Dortmund und Hagen besteht tber die B 54.

Die Flughafen Dortmund, Dusseldorf und Koln sind jeweils in weniger als 1Stunde zu erreichen.

lhr Ansprechpartner

Markus Wohlau

Telefon: 023118952747
E-Mail: dortmund.brackel@immo.lbs-nw.de
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