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LBS Einziehen & Wohlfuhlen — Charmantes Reihenendhaus mit zeitgemallem
IMMOBILIEN Ambiente
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Haus in Augustdorf kaufen

Einziehen & Wohlfiihlen -
Charmantes Reihenendhaus mit
zeltgemaBem Amblente

s L5

Grundstiicksfldche Kaufpreis

506 m? 340.000 €

Objektdetails

Preise

Kaufpreis 340.000 €
Kauferprovision 3,57 % (inkl. MwsSt.)
Ausstattung

Bad Dusche, Wanne, Fenster
Heizung Elektro, Holz
Stellplatzart Carport, Freiplatz
Gaste-WC Ja

Kabel/Sat TV Ja

Gartennutzung Ja

Offener Kamin Ja

Bauweise Massiv
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Flichen

Wohnfldche 155 m?

Grundstiicksflache 506 m?

Anzahl Zimmer 6.0

Anzahl seperate WC 1

Anzahl Balkone 1

Anzahl Terrassen 1

Anzahl Stellpdtze 3

Anzahl Schlafzimmer 4

Anzahl Badezimmer 2

Zustand

Baujahr 1982

Zustand Teilsaniert

Sonstiges

Objektnummer 132337NW

Objekt-ID FIO-10517181650

Anbieter-ID 341900

Objekttyp Reihenhaus (Reihenendhaus)

Objektbeschreibung

Sie sind auf der Suche nach einer attraktiven und bezugsbereiten Immobilie?

Dann konnte dieses ca. 1982 massiv erbaute Reihenendhaus Ihr neues Eigenheim werden. Das Wohnhaus wurde auf einem ca. 506
m?2 groRen Grundstiick errichtet und besticht durch seinen groRzlgigen Grundriss und die hellen Radume.

Die Wohnflache von ca. 154,69 m? verteilt sich auf ca. 65 m? im Erdgeschoss, ca. 52 m? im Obergeschoss und ca. 37 m? im
Dachgeschoss.

Das Erdgeschoss verfligt liber einen Flur und ein Gaste-WC im Eingangsbereich. Von dort aus erreichen Sie das Buro, die Kiiche und
den offenen, lichtdurchfluteten Wohn-Essbereich, der mit den bodentiefen Fenstern und dem direkten Zugang zu der Terrasse ein
traumhaftes Ambiente bietet. Ein weiteres Highlight bietet hier der moderne Kaminofen, der zusatzlich fiir wohlige Warme an
kiihleren Tagen sorgt.

Im Obergeschoss erwarten Sie zwei Kinderzimmer, ein Duschbad, der Flurbereich sowie das Schlafzimmer mit Zugang zum Balkon.

Zudem sind in dem Dachgeschoss noch ein Duschbad, ein Hauswirtschaftsraum und ein geraumiges Schlafzimmer vorhanden.

Die Terrasse wurde 2023 neu angelegt, uberdacht und mit einer Markise versehen. Mit der gemutlichen Beleuchtung ist auch an
langen Abenden eine entspannte Atmosphare gegeben, die zum Verweilen einladt.

Der Garten wurde pflegeleicht angelegt und im Jahr 2023 mit einem Bewasserungssystem inkl. 5.000 Liter Regenwasserzisterne
ausgestattet.

Fir thre PKWs ist Platz unter dem 2013 errichteten Carport mit E-Ladestation und auf dem separaten Stellplatz.
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Die hier angebotene Immobilie wird derzeit von den Eigentlimern bewohnt und ist nach Absprache verfligbar!

Beschreibung Ausstattung

Individuelle Ausstattungsmerkmale:

- Gartenhaus

- Markise

- Regenwasserzisterne
- Rollladen elektrisch

- Glasfaseranschluss

Reihenendhaus Baujahr ca. 1982

- Wohnflache ca. 154,69 m?

- Grundstiick ca. 506 m?

- Carport mit E-Ladesdule Bj. 2013

- PKW-Stellplatz

- Uberdachte Terrasse mit Markise Bj. 2023
- Balkon

- Glasfaseranschluss

- ElektrofuRbodenheizung

- Kunststofffenster, 2-fach-Verglasung Bj. 2012
- elektrische Rollladen

- Gaste-wC

sonstige Angaben

Beim Kauf der eigenen vier Wande brauchen Sie einen zuverlassigen und fairen Finanzierungspartner. Gerade bei der Bau- und
Immobilienfinanzierung kommt es darauf an, eine malRgeschneiderte Losung zu finden.

Die Kolleginnen und Kollegen der LBS NordWest, erstellen gerne mit Ihnen zusammen ein auf lhre Bedirfnisse und Moglichkeiten
zugeschnittenes Finanzierungskonzept. Die LBS West arbeitet eng mit den hiesigen Sparkassen zusammen, so dass Sie rund um
betreut werden kénnen.

Nicht umsonst wird die LBS NordWest beim Kunden als Bausparkasse mit exzellenter Kundenberatung wahrgenommen und erhalt
in der Focus-Ausgabe 20/2020 das Focus-Testsiegel.

Rufen Sie uns an, denn

wir geben lhrer Zukunft ein Zuhause!

VERBRAUCHERINFO 1. Maklerleistung ist der Nachweis der Gelegenheit zum Abschluss eines Vertrages bzw. Vermittlung eines
Vertrages Uber eine Immobilie gegen die Courtagezahlungspflicht des Kunden 2. Unternehmer,Anschrift,Beschwerdeadressat LBSi
NordWest, Himmelreichallee 40, 48149 Miinster, Tel:0251/973233-997, eMail:info@Ibsi-nordwest.de GF:Martin Englert, Volker
Goldbeck 3. Es besteht ein Widerrufsrecht 4. Weitere Infos: verbraucherinfo.lbsi-nordwest.de
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Objektbilder
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Wohn-Esszimmer Garten

Zugang zum Garten Uberdachte Terrasse

Kaminofen Gaste-WC EG
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Balkon Badezimmer OG

Schlafzimmer DG Herr Jan-Philip Pils
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Energiepass
Giltig bis 23.05.2034
Energieverbrauchkennwert 134,07
Jahrgang 2014
Mit Warmwasser Ja
Primar Energietrager Elektroenergie, Holz
Wertklasse E
Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Baujahr It. Energieausweis 1982
Ausstellungsdatum 24.05.2024
Gebdudeart Wohngebaude
Beschreibung Lage
JERXEN-ORBKE
SENNESTADT Oerlinghausen
HORSTE PIVITSHEIDE HAKEDAHL
Detmold
LIPPERREIHE
DALBKE 239
HEIDEBLUMCHEN S DDFSEN
e SPORK-EICHHOLZ
STUKENBROCK Augustdorf
HEILIGENKIRCHEN
Schlof

Holte-Stukenbrock

STUKENBROCK-SENNE

KAUNITZ

RIEGE

Hovelhof

¢S HOVELSENNE

BERLEBECK

Horn-Bad
Meinberg

OESTERHOLZ-HAUSTENBECK

Map data ©2024 GeoBasis-DE/BKG (©2009), Google

Die hier angebotene Immobilie befindet sich in zentraler Lage von Augustdorf. Alle Dinge des alltdglichen Bedarfs befinden sich in
der unmittelbaren Umgebung. Naherholung finden Sie in den weitlaufigen umliegenden Waldern mit tollen Wanderwegen.

Fur die Kleinen stehen mehrere Kindergarten und Schulen in der Umgebung zur Verfligung.

Augustdorf ist eine Gemeinde in Nordrhein-Westfalen und gehort zum Kreis Lippe. Sie ist durch eine der groRten Bundeswehr-

Kasernen Deutschlands sowie durch einen Truppentibungsplatz bekannt.

Die Gemeinde liegt etwa zehn Kilometer stidwestlich von Detmold, am Rand der Senne und am FuRe des Teutoburger Waldes.
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lhr Ansprechpartner

Jan-Philip Pils

Telefon: 0526193650
E-Mail: detmold@immo.lbs-nw.de
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