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IMMOBILIEN Alte Doppelhaushalfte in guter Lage, auf GroRem Sud-Grundstuck
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Haus in Ludenscheid kaufen
~ Alte Doppelhaushilfte in guter
' Lage, auf GroBem Siid-Grundst

Wohnfldche Zimmer Grundstiicksflidche Kaufpreis
72 m? l-l. 3 982 m? 205.000 €

Objektdetails

Preise

Kaufpreis 205.000 €

Kauferprovision 3,95 % (inkl. MwsSt.)

Ausstattung

Bad Wanne, Fenster

Heizung Gas

Stellplatzart Freiplatz

Abstellraum Ja

Gartennutzung Ja

Bodenbeldge Linoleum

Bauweise Massiv

Dachform Satteldach
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IMMOBILIEN Alte Doppelhaushalfte in guter Lage, auf Groem Std-Grundstuck
Wohnflache 72 m?

Grundstiicksflache 982 m?

Anzahl Zimmer 3.0

Anzahl Stellpatze 1

Anzahl Schlafzimmer 2

Anzahl Badezimmer 1

Baujahr 1936

Zustand Sanierungsbediirftig
Objektnummer 138689NW

Objekt-ID FIO-10517709770

Anbieter-ID 361700

Objekttyp Doppelhaus (Doppelhaushalfte)

Objektbeschreibung

Liebe Familien, Handwerker und Objektplaner aufgepasst: Hier bieten wir lhnen eine attraktive Wohnlage verbunden mit einem
grofRen Grundstiick in leichter (Sid-) Hanglange inkl. einer sanierungsbediirftigen Altbau-Doppelhaushalfte in gefragter Lage von
Lidenscheid zum Kauf an.

Freuen Sie sich also auf eine tolle Lage mit viel Potenziall Hier kénnte Ihr neues Zuhause entstehen!

Dasr ehemalige Siedlungshaus aus dem Jahr 1936, mit spaterem Anbau im Erdgeschol3 mit Kiiche und Bad, steht schon etwas
langer leer und bedarf einer Sanierung, und stellt mit ca. 70 qm Wohnfldche eigentlich nur eine Grundlage dar. Nutzen Sie diese,
um etwas Neues, etwas Grofes zu realisieren, z. B. mit einem groeren Anbau. So konnte hier in bester Lage ein modernes Wohnen
entstehen.

Aufgrund der Grundstuicksgrofle und der Gesamtgegebenheiten ist eine Erweiterung der Wohnflache durch einen Anbau moglich -

der Nachbar hat bereits an die andere Doppelhaushalfte angebaut. Voraussetzung ist selbstverstandlich eine entsprechende
Planung und eine noch zu beantragende Baugenehmigung.

Beschreibung Ausstattung

Das hier angebotene Grundstick ist ca. 982 gm grofs und verfiigt Uber eine StraRenfront von ca. 14 m. Der Altbau ist ca. 5 m breit, so
dass noch ein Anbau mit ca. 6 m Breite erfolgen kdnnte. Uber die Grundstiickstiefe sollte auch ein groRerer Bau moglich sein.

Der ca. im Jahr 1936 massiv gebaute Altbau verfiigt Uber Kunststofffenster (2fach verglast) und eine Gasheizung von Vaillant mit
Warmwasserbereitung (ca. aus 1988). Die Aufteilung ergibt sich wie folgt:

- EG: Eingang mit Windfang, Wohnzimmer (ca. 15 gm), Esszimmer (ca. 17 gm), Tageslichtbad (mit Badewanne, ca. 6 qm) und Kiiche
(ca. 6 gm).

- DG: zwei Schlafzimmer mit ca. 15 gm bzw. 14 gm Grundflache

Aullerdem gibt es einen Teilkeller mit einem ca. 15 qm grofRen Raum und kleiner Heizungsnische. Neben dem Haus gibt es zur
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StraBe hin zwei befestigte Kfz-Stellplatze

Das Haus steht seit Ilangerem leer und bedarf einer Sanierung. Auffallige Feuchtigkeitsschaden gibt es aber nicht.

sonstige Angaben

Gerne bieten wir [hnen eine Finanzierung zum Kauf der Immobilie an. Als Kaufer einer "unserer" Immobilien erhalten Sie
Sonderkonditionen.

Unser Angebot fir Sie:

* Ob kaufen oder verkaufen, mieten oder vermieten: Vertrauen Sie der Nr. 1
* Professionelle Immobilienbewertung

*Vorgemerkte, finanzgepruifte Interessenten

* Individuelle Finanzierungs- und Fordermittelberatung

Haben wir lhr Interesse geweckt? Dann rufen Sie uns unter 02351433150 an!

Nahere Einzelheiten und weitere interessante Immobilienangebote finden Sie auch auf unserer Homepage www.lbs-
luedenscheid.de.

VERBRAUCHERINFO 1. Maklerleistung ist der Nachweis der Gelegenheit zum Abschluss eines Vertrages bzw. Vermittlung eines
Vertrages Uber eine Immobilie gegen die Courtagezahlungspflicht des Kunden 2. Unternehmer,Anschrift,Beschwerdeadressat LBSi
NordWest, Himmelreichallee 40, 48149 Miinster, Tel:0251/973233-997, eMail:info@Ibsi-nordwest.de GF:Martin Englert, Volker
Goldbeck 3. Es besteht ein Widerrufsrecht 4. Weitere Infos: verbraucherinfo.lbsi-nordwest.de

Objektbilder

VIRTUELLER
3D-RUNDGANG

AuRenanasicht, StraRenseite Blick auf das Grundstiick
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Blick auf das Grundstiick

EG: Wohnzimmer

EG: Esszimmer EG, Anbau: Kiiche
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EG, Anbau: Tageslichtbad EG: Treppe in den Keller

Keller Keller: Gas-Heizung

Keller Treppe ins OG
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OG: Schlafen OG: Kind/Biiro

OG: Schlafen Dachboden

AuRenansicht, Gartenseite
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Energiepass

Giltig bis 26.03.2034
Endenergiebedarf 312,00
Jahrgang 2014

Primar Energietrager Gas

Wertklasse H
Energieausweistyp Bedarfsausweis
Baujahr It. Energieausweis 1936
Ausstellungsdatum 26.03.2024
Gebaudeart Wohngebaude

Beschreibung Lage

Altena
229
54 Neuenrade
236
Breckerfeld Werdoh| 258
Schalksmiihle
WEHBERG 299
GRUNEWALD
Lidenscheid
229
229
Halver
Herscheid
Google - -
g Map data ©2021 GeoBasis-DE/BKG (©2009)

Lage, Lage, Lage! Das Grundsttick befindet sich im gefragten Liidenscheider Stadtteil Vogelberg/Worth.

Von hier aus kann man sowohl die Lidenscheider Innenstadt als auch die Autobahnauffahrt in wenigen Fahrminuten erreichen.Ein
Kindergarten und die Grundschule sogar Einkaufsmoglichkeiten fir den taglichen Bedarf sind zu Ful3 zu erreichen .
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lhr Ansprechpartner

Christian Schiitt

Telefon: 02351433150
E-Mail: christian.schuett@beratung.Ilbs-nw.de
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