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Haus in Rhauderfehn kaufen ; :
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2 Neubauprojekt in Rhauderfehn! y :

YBILIEN
Wohnfliche l Zimmer
174 m? 1

Grundstiicksfldche Kaufpreis

400 m? 479.000 €

Objektdetails

Preise

Kaufpreis 479.000 €
Kauferprovision Provisionsfrei
Ausstattung

Bad Wanne, Fenster
Heizung Fussboden
Gaste-WC Ja

Bauweise Massiv
Dachform Satteldach
Flachen

Wohnflache 174 m?

Grundstiicksflache 400 m?
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Anzahl Zimmer 7.0
Anzahl seperate WC 1
Anzahl Balkone 1
Anzahl Terrassen 1
Anzahl Schlafzimmer 3
Anzahl Badezimmer 2
Zustand Erstbezug
Objektnummer 139517NI
Objekt-ID FI0-10517807530
Anbieter-ID 610100
Objekttyp Reihenhaus (Reihenendhaus)

Objektbeschreibung

Auf dem groRzlgigen Grundstiick von 1179 m?, welches allerdings noch im Zuge des Verkaufsprozesses auf drei Hauser aufgeteilt
werden muss, finden Sie gentigend Platz, um lhren Garten nach Ihren Vorstellungen zu gestalten.

Das EFH 1 (links)

mit ca. 174,27 m? verfligt im EG Uber ein Gastezimmer/Biiro, ein Gaste WC, einen Hauwirtschaftsraum, eine groRziigige offene
Wohnkiiche. Eine Terrasse mit Gartenbereich sowie zwei Einstellpldtze sind ebenfalls vorhanden. Das Uber eine Treppe zu
erreichende Obergeschoss hat ein Masterschlafzimmer mit vorgelagertem Ankleidebereich, ein Vollbad mit Dusche und Wanne,
sowie 2 weitere Schlafzimmer. Ein weiteres Zimmer sowie die Technik des Hauses sind im ausgebauten Spitzboden vorgesehen.

Das EFH 2 (rechts)

mit ca. 182,20 m? verfligt im EG Uber ein Gastezimmer/Biiro, ein Gaste WC mit Dusche, einen Hauwirtschaftsraum, eine separate
Kiiche sowie ein groRziigiges Wohn und Esszimmer. Eine Terrasse mit Gartenbereich sowie zwei Einstellpldtze sind ebenfalls
vorhanden. Das uiber eine Treppe zu erreichende Obergeschoss hat ein Masterschlafzimmer mit Balkon mit vorgelagertem
Ankleidebereich, ein Vollbad mit Dusche und Wanne sowie 2 weitere Schlafzimmer. Ein weiteres Zimmer sowie die Technik des
Hauses sind im ausgebauten Spitzboden vorgesehen.

Die Wohnung1im EG
mit ca. 72,88 m? ist sie barrierefrei geplant mit einer offenen Wohnkiiche mit angrenzender Terrasse- und Gartenbereich, ein Bad
mit ebenerdiger Dusche sowie 1Schlafzimmern und ein HWR/Abstellraum.

Die Wohnung 2 im OG + Spitzboden
mit ca. 79,20m? ist geplant mit einer offenen WohnkUlche mit angrenzendem Balkon, ein Bad mit ebenerdiger Dusche, 1
Schlafzimmern und ein HWR/Abstellraum sowie der ausgebaute Spitzboden

Beschreibung Ausstattung

Individuelle Ausstattungsmerkmale:

- Rollladen elektrisch
- Rollladen

Der Neubau besticht durch seine hochwertige Bauweise und sein modernes Design. Die grof3ziigigen und lichtdurchfluteten Rdume
sorgen flir ein angenehmes Wohngefihl. Die Bodenbeldge und Sanitaranlagen werden nach Ihren individuellen Wiinschen
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gestaltet.

Die gepflasterten Stellplatze bieten ausreichen Platz fur Ihre Fahrzeuge.

GenieBen Sie die Vorziige eines Neubaus mit einer energetischen Effizienzklasse von KfW4OEE, die lhnen nicht nur ein nachhaltiges
Wohnen erméglicht, sondern auch langfristig Kosten spart.

Alles Wichtige auf einen Blick:

- Neubau Haus 1 mit ca. 174,27m?2 Wohnflache

+ Neubau Haus 2 mit ca. 182,20m? Wohnflache

+ Neubau Wohnung 1im EG mit ca. 72,88m? Wohnflache

+ Neubau Wohnung 2 im OG und Spitzboden mit ca. 79,20m?2 Wohnflache
« KfW 40EE Effizienzhaus

+ das gesamte Grundstiick von 1179m? muss noch aufgeteilt werden
« idyllische und ruhige Lage

- grol3ziigige Raumaufteilung

+ Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche

- Terrasse

» Warme-Luft-Pumpe

+ FuBbodenheizung im gesamten Haus

- elektrische Rollladen im gesamten Haus

+ 6 AuRenstellplatze

« Hausanschlisse und Breitband bereits vorhanden

« Leerrohr fiir PV-Anlage bereits installiert (PV-Anlage optional)

- und vieles mehrl!

sonstige Angaben

Weitere Informationen sowie die Baubeschreibung erhalten sie auf Anfrage.

Aktuell kann noch auf die jeweilige Ausstattung Einfluss genommen werden.

Gerne unterbreiten wir ihnen ein Finanzierungsangebot zu dieser Immobilie.

VERBRAUCHERINFO 1. Maklerleistung ist der Nachweis der Gelegenheit zum Abschluss eines Vertrages bzw. Vermittlung eines
Vertrages Uber eine Immobilie gegen die Courtagezahlungspflicht des Kunden 2. Unternehmer,Anschrift,Beschwerdeadressat LBSi
NordWest, Himmelreichallee 40, 48149 Miinster, Tel:0251/973233-997, eMail:info@Ibsi-nordwest.de GF:Martin Englert, Volker
Goldbeck 3. Es besteht ein Widerrufsrecht 4. Weitere Infos: verbraucherinfo.lbsi-nordwest.de

Objektbilder

Reihenendhaus (Haus 1) mit
ca. 174,27m* Wohnfliche
IMMOBILIEN

Neubauprojekt Grundstiick inklusive!

Neubau von zwei Einfamilienhdusern und zwei Wohnungen

IMMOBILIEN

Ansicht 1.1 Haus 1 Vorderseite
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FAIRSTER

Neubauprojekt Grundstiick inklusive!

Neubau von zwei Einfamilienhdusern und zwei Wohnungen

Haus 1hinten Objektansicht von vorne

FAIRSTER
1 [EN-

Ansicht der Riickseite Ansicht 2

Ansichten

Ansichten
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Energiepass
Jahrgang nicht_noetig

Beschreibung Lage

70
TANGE
436
IHRHOVE BarBel
Weener COLLINGHORST BARSSELERMOOR
Westoverledingen ELISABETHFEHN
438
Ostrhauderfehn
WESTRHAUDERFEHN STRUKELJE
70
FLACHSMEER
B LANGHOLT
VOLLEN
E«\% RAMSLOH
UNTENENDE KLOSTERMOOR
Papenburg SCHARREL
BOKEL
Google NEU-BURLAGE Map data ©2024 GeoBasis-DE/BKG (©2009); Google

Rhauderfehn ist eine Gemeinde im ostfriesischen Landkreis Leer in Niedersachsen. Der Sitz der Gemeindeverwaltung ist in
Westrhauderfehn. Mit 18.620 Einwohnern ist sie die viertgroRte Kommune des Landkreises Leer. Diese verteilen sich auf rund 103
Quadratkilometer.

lhr Ansprechpartner
Thomas Masker

Telefon: 0593197820
E-Mail: thomas.maesker@beratung.|bs-nw.de
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