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IMMOBILIEN

In Greven kaufen

131 m? reprisentative
Gewerbefldache/Biiros in Bestlage
von Greven

e B15™ € Sooooe

Objektdetails

Preise

Kaufpreis 310.000 €
Kauferprovision 3,57 % (inkl. MwsSt.)
Kaufpreis qm 2.366,41
Ausstattung

Heizung Gas
Stellplatzart Freiplatz
Seniorengerecht Ja
Teekiiche Ja
Kabel/Sat TV Ja
Gartennutzung Ja

Bodenbeldge Fliesen, Parkett
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Bauweise Massiv
Wohnflache 131 m?
Gesamtflache 131

Anzahl Zimmer 5.0

Anzahl Stellpatze 1

Baujahr 1900

Zustand Gepflegt
Objektnummer 153839NW
Objekt-ID FIO-10518162460
Anbieter-ID 310800

Objektbeschreibung

Diese aulRergewdhnliche Gewerbeflache mit ca. 131 m? befindet sich im Erdgeschoss einer stilvollen und gepflegten Altbau-
Stadtvilla im Herzen von Greven. Das Gebdude begeistert durch seinen zeitlosen Charme und eignet sich ideal als Standort fiir
Kanzleien, Praxen, Agenturen, Beratungsunternehmen oder exklusive Showrooms.

Die Flache ist aktuell als Buro genutzt und bietet einen groRRzligigen Eingangsbereich mit original erhaltenen Zementfliesen, hohe
Decken von ca. 3,5 Metern und gepflegte Dielenbdden, die das historische Flair unterstreichen. GrolRzuigige Fensterflachen sorgen
fir helle, lichtdurchflutete Raume und schaffen eine angenehme Arbeitsatmosphare.

Der Grundriss umfasst derzeit flnf groRztigige Buroraume. Der Eingangsbereichs kann bei Bedarf
auch als offener Empfangslounge, Besprechungsraum oder Wartebereich dienen. Zwei vorhandene WC-Anlagen bieten bereits den
notigen Komfort, ein Bad oder eine Dusche kdnnen bei Bedarf nachgeriistet werden.

Eine kleine, funktionale Teekiiche ist bereits vorhanden und ermdglicht die Versorgung lhrer Mitarbeiter und Gaste mit Getranken
und kleinen Speisen.

Ein besonderes Highlight ist die private Terrasse mit kleinem Gartenbereich —ideal flir entspannte Pausen im Freien oder
reprasentative Geschaftsempfange.

Zusatzliche Vorteile:

- Drei separate Eingange (barrierefrei gestaltbar)

- Zwei separate Kellerraume flr zusatzlichen Stauraum
- Eigener PKW-Stellplatz direkt am Haus

Die Flache ist flexibel nutzbar, sowohl zur Fortfiihrung einer gewerblichen Nutzung als auch perspektivisch zur Umwandlung in
Wohnraum. Die Umnutzung zu Wohnzwecken wurde bereits gepruft.

sonstige Angaben

Haben wir [hr Interesse geweckt? - Gerne stellen wir Ihnen diese Immobilie genauer vor!

lhre Ansprechpartnerin: Mona Mattot
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Wir bitten Sie, uns eine Kontaktanfrage zu stellen und das Web-Exposé anzufordern. Nach Eingang der Anfrage setzen wir uns mit
lhnen telefonisch in Verbindung.

VERBRAUCHERINFO 1. Maklerleistung ist der Nachweis der Gelegenheit zum Abschluss eines Vertrages bzw. Vermittlung eines
Vertrages Uber eine Immobilie gegen die Courtagezahlungspflicht des Kunden 2. Unternehmer,Anschrift,Beschwerdeadressat LBSi
NordWest, Himmelreichallee 40, 48149 Miinster, Tel:0251/973233-997, eMail:info@Ibsi-nordwest.de GF:Martin Englert, Volker
Goldbeck 3. Es besteht ein Widerrufsrecht 4. Weitere Infos: verbraucherinfo.lbsi-nordwest.de

Objektbilder

IMMOBILIEN

Eingang Seitenansicht

Frontseite Eingangsbereich
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Wohnzimmer/ Chefzimmer Zimmer 1 (K| generiert )

Terrassen u. Garten Zugang Hinteransicht

Garten/ Terrassensicht Seitenansicht
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ErdgeschoBB Immobilien GmbH

Erdgeschol}

Energiepass

Giiltig bis 07.01.2034
Endenergiebedarf 153,00
Jahrgang 2014

Primar Energietrager Gas
Wertklasse E
Energieausweistyp Bedarfsausweis
Baujahr It. Energieausweis 1900 /1993
Ausstellungsdatum 08.01.2024
Gebdudeart Wohngebaude

Beschreibung Lage
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IMMOBILIEN
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Ostbevern

Google Map data ©2022 GeoBasis-DE/BKG (©2009)

Die exklusive Altbauvilla befindet sich in absoluter Toplage von Greven —direkt im pulsierenden Zentrum und dennoch angenehm
ruhig gelegen. Diese attraktive Lage bietet die perfekte Kombination aus urbanem Leben, exzellenter Erreichbarkeit und hoher
Kundenfrequenz.

Die Universitatsstadt Minster ist nur ca. 15 Kilometer entfernt und sowohl mit dem Auto als auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln
bequem erreichbar. Uber die nahegelegene Autobahn Al sowie die BundesstraRen B219 und B481sind schnelle Verbindungen in
alle Richtungen gewahrleistet.

Der Bahnhof von Greven liegt in unmittelbarer Nahe und erméglicht schnelle Zugverbindungen, wahrend der Flughafen
Minster/Osnabriick (FMO) direkt per Bus erreichbar ist —optimal fiir Geschéftsreisen und tiberregionale Kontakte.

In direkter Umgebung finden Sie zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten, Banken, Apotheken, Arztpraxen sowie eine breite Auswahl an
Cafés und Restaurants. Auch das Kulturzentrum von Greven befindet sich direkt hinter der Immobilie und sorgt fiir ein
abwechslungsreiches kulturelles Angebot —ideal fiir Networking-Events und geschaftliche Anlasse.

Fazit:

Diese exklusive Gewerbeflache in einer der besten Lagen von Greven bietet Ihnen eine einzigartige Gelegenheit, lhr Unternehmen
stilvoll und reprasentativ zu positionieren. Nutzen Sie die Vorteile dieses besonderen Standorts und schaffen Sie einen attraktiven
Arbeitsplatz mit Wohlflhlcharakter.
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lhr Ansprechpartner

Mona Mattot

Telefon: 025515222
E-Mail: steinfurt@immo.lbs-nw.de
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